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Thuyét
TAI SAN Misé  minh $é cudi ky $4 dau ky
TAI SAN NGAN HAN 100 1.442.448.324.113 1.256.745.823.205
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 146.290.428.513 173.354,221.048
Tidn 111 V.1 37.759.381.160 40,185.307.477
C4c khoan twong duong tién 112 V.1 108.531.047.353 133.168.913.571
Piu tw tai chinh ngén han 120 335.296.869.315 250,104.759.367
Dau tw ndm gitr dén ngay d4o han 123 V.2 335.206.869.315 250.104.759.367
Céc khodn phai thu ngan han 130 350.080.347.287 464.547.806.527
Phai thu ngén han clia khach hang 131 V.3 33.568.612.899 11.221.747.122
Tra trudre cho ngudi ban ngén han 132 V.4 21,027.246.286 21.725.079.010
Phéi thu ngén han khac 136 V.5 295.729.942.647 431.846.434.940
Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 137 V.6 (245.454.545) {245.454.545)
Hang tén kho 140 608.161.076.651 357.878.281.710
Hang ton kho 141 V.7 608.151.076.651 357.878.281.710
Tai san ngén han khéc 150 2.629.602.347 10.860.754.553
Chi phi tra tredrc ngén han 151 597.062.283 1.219.344,157
Thué GTGT dwegc khéu trir 152 1.336.934.889 9.286.029.609
Thué va céc khodn khac phai thu Nha nuéc 153 695.605.175 355.380.787
TAI SAN DAI HAN 200 844.920.126.244 764.911.957.231
Cac khoan phai thu dai han 210 5,227.380.000 7.378.260.000
Phéi thu vé cho vay dai han 215 V.8 5.000.000.000 5.000.000.000
Phai thu dai han khac 216 5.227.380.000 7.378.260.000
Dy phdng phai thu dai han khé ddi (*} 219 V.9 (5.000,000.000) {5.000.000.000)
Tai san ¢ djnh 220 57.228.631.103 58.433.782.699
Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 V.10 55.554.218.040 56.735.867.378
- Nguyén gié 222 106.019.886.545 105.305.227.507
- Gid tri hao mon Iug ké (*) 223 {(50.465.668.505) (48.569.360.129)
Tai san ¢ dinh vd hinh 227 V.11 1.674.413.063 1.697.915.321
- Nguyén gi4 228 3.010.589.480 3.010.589.480
- Gig trf hao mon lug ké (%) 229 (1.336.176.417) (1.312.674.159)
Bt dong san dau tw 230 V.12 451.477.829.391 330.962.699.864
- Nguyén gia 231 639.332.340.339 511.114.366.577
- Gia tri hao mon lui ké (*) 232 (187.854.510.948) {180.151.666.713)
Tii san d& dang dai han 240 75.120.450.242 112.304.012.853
Chi phi x4y dwng co' ban dé dang 242 V.13 75.120.450.242 112.304.012.853
Piu twr tai chinh dai han 250 229.558.000,000 229.658.000.000
DAu tw vao cong ty con 251 V.14 4.400.000.000 4.400.000.000
PAu tv vao cong ty lién doanh, lién két 252 V.14 145.528,000.000 145.528.000.000
DPiu tw gop von vao don vi khac 253 V.14 99.630,000.000 99.630.000.000
Dy phong dau tw tai chinh dai han (%) 254 V.14 (20.000.000.000) (20.000.000.000)
Tai san dai han khic 260 26,307.835.508 26.275,201.815
Chi phi tra trwére dai han 261 V.15 26.307.835.508 26.275.201.815
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 2.287.368.450.357 2.021.657.780.436
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NGUON VON
NQ PHAI TRA

No ngén han
Phai tra ngudi ban ngén han
Ngwéi mua tra tién trurére ngén han
Thué va cac khoan phdi nop Nha nude
Phai trd nguedi lao dong
Chi phi phai trd ngan han
Phai trd ngén han khac
Vay ngén han
Quy khen thwdng, phic igi
N¢r dai han
Doanh thu chuwa thie hién dai han
Phai tra dai han khac
Vay dai han
Thué thu nhap hoan lai phai ted
VON CHU SO HOU
Vén cha s& hivu
vén gbp cia chd s& hivu
- 6 phidu phd théng c6 quydn biu quyét
Théing dw vén ¢b phan
Quy dhu tu phét tridn
Lei nhuan sau thué chua phan phéi
- LNST chura phéan phéi ity ké dén cubi ky trwdc
- LNST chuwa phan phéi ky nay
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400)

s

NJ

Nguyén Tén Phong
Ngwdi lap

Thuyét

Misé  minh
300

310
311 V.16
312 V.16
313 V.17
314
315 V.18
319 V.19
320 V.20
322 V.21
330
336
337 V.22
338 V.20
341 V.23
400
410
411 V.24
4i11a V.24
412 V.24
418 V.24
421 V.24
421a
421b
440

$6 cubdi ki

Sé6 diu ky

1.082.703.334.437
623.888.246.176
17.305,675.481
23.080.852
3.786.646.407
7.724.903.884
500,566.455.186
38.3768.353.721
21.337.500.000
34.767.630.645
458,816.088.261
1.174.906.612
73.953.453.383
87.582.500.000
296.104.228.266
1.204.665.115.920
1.204.665.115.920
500,120.100.000
500.120.100.000
71.770.248.000

848.126.854.322
442.911.684.955
21.368.175.342
382.595.527
2.238.991.618
5.817.950.490
289.524,353.280
67.337.715.580
12.657.500.000
43.584.403.120
405.215.169.367
1.325.805.307
71.255.803.816
46.172.500.000
286.461.060.244
1.173.630.926.114
1.173.530.926.114
500.120.100.000
500.120.100.000
71.770.248.000

97.216.944.076 97.216.944.076
535.557.823.844 504.423.634.038
402.294.563.135 402,294.563.135
133.263.260.708 102.129.070.903
2.287.368.450.357 2.021.657.780.436

Nguy&n Tan Phong

K& toan truwdng

Téng giam déc
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Caéng ty C& phan Long Hau
Chinh sach ké toan riéng o
Quy IV cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 Mausé B 09-DN

.....................................................................................................................

1 DAC PIEM HOAT DONG CUA CONG TY

Cang ty C& phan Long Hau (“Cang ty”) 1a mét cong ty ¢é phan dugrce thanh ap tai nwoe CHXHCN
Viat Nam theo Gidy Chting nhan Pang ky Kinh doanh sb 5003000142 do S& Ké hoach va Pau tw
Tinh Long An c&p ngay 23 thang 5 ndm 2006. Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh da duoc
didu chinh nhidu 1An va gan nhét |2 1an thay dbi thir 17, ngay 13 thang 8 nam 2019.

Vao ngay 1 thang 12 nim 2006, Cang ty nhan dwoc Gidy Chirng nhan Pau tr (“GCNDT’) sb
50221000001 do Ban Quan Iy cac Khu Céng nghiép Tinh Long An cép dé dugc quyén phat trién
Knu Cdng nghiép Long Hau (“KCN Long Hau 17) va cho thué lai d&t dé phat trién co s& ha tang.
GCNDT nay dworc didu chinh lan thiv 4 vao ngay 28 thang 2 ném 2014.

Va0 ngay 11 thang 6 ndm 2009, Cong ty nhan duwgc GCNBT sb 50221000150 do Ban Quan 1y
cac Khu Cong nghiép Tinh Long An cép @é phat trién Khu Coéng nghiép Long Hau — Giai doan
mé& rong (“KCN 2 hay “KCN Long Hau M& réng®) va cho thué lai g4t 33 phat trién co s& ha tang.
GCNDT sb 5252507315 ngay 10 thang 1 nam 2019 nay thay thé GCNBT sb 50221000150 thay
d5i 1&n thix 3 vao ngay 28 thang 2 nam 2014,

Vao ngay 3 thang 7 nam 2009, Cong tg nhéan dwoc GCNDT sb 50221000156 do Ban Quén ly cac
Khu Céng nghiép Tinh Long An cAp dé xay dung Khu lwu trd 5 tang bén trong Khu Cong nghiép
Long Hau 1 (“Khu lwu trd”). GCNBT nay dugc digu chinh I&n thir 2 vao ngay 26 thang 7 ndm
2012.

Vo ngay 7 thang 8 nam 2008, Céng ty nhan dwgc GCNPT sb 50121000141 do Uy ban Nhan
dan Tinh Long An cAp d& dAu tu xay dung Khu dan cir — t&i dinh cw (“Khu dén cu”) tai Xa Long
Hau, Huyén Can Giudc, Tinh Long An.

Vao ngdy 28 thang 7 nam 2016, Cang ty nhéan dwoc GCNDT sb 4414381603 do Ban Quan Iy
Khu Kinh t& Long An cip dé dau tw xay dyng, kinh doanh két ciu ha tng Khu Céng nghiép Long
Hau 3 - Giai doan 1 (*KCN Long Hau 3") tai Ap 3, Xa Long Hau, Huyén Cén Giude, tinh Long An.
GCNDT nay dwgc didu chinh |an thtr 2 vao ngay 25 thang 11 nam 2019.

Vao ngay 3 thang 5 nam 2018, Cong ty nh&n duoc Gidy Ching nhéan Dang ky Hoat dgng Chi
nhanh s6 1100727545-001 do S& K& hoach va Dau tw Thanh phb Da Nang cép dé thanh 18p chi
nhéanh & Thanh phé Ba Nang.

Ngay 10 thang 7 nam 2018, Cong ty nhan durgc gidy GCNDT s6 4500135878 do Ban quan ly
KCN Pa Nng cap d& thye hign dy &n Nha xwéng cong nghé cao Long Hau Ba Néng.

Cb phiéu clia Céng ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh ph6 Ha Chi Minh vai
ma ching khoan la LHG theo Quyét dinh 56 48/QP-SGDHCM ngay 15 thang 3 ndm 2010 cla S¢&
Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh.

Hoat dong chinh ctia Céng ty theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh moi nhét |a xay dung
cong trinh dan dyng va cong nghiép; mua ban vt ligu xay dyng; xay dwng hé théng cép thoat
nwée, thiy Io; san xudt nwdc tinh khiét dong chai; mua ban nha &, chung ctr, nha xwdng, kho,
bén bai, bai d6 xe, cho thué dat, cho thué nha, cho thué nha xuwdng; tw vén giam sat thi cdng
cong trinh xay dwng — hoan thanh cdng trinh dan dung va cdng nghiép; hoat dong tw vén dau tuw;
lp dat hé théng xay ding khac; diu tw xay dung, Kinh ha tang khu céng nghigp, khu dan cu, tw
van dAu tu, xay dieng, Xay dung giao thdng; trang tri ndi thét va ngoai thét; xC Iy chat thai cong
nghigp va vé sinh cdng nghiép; dich vu kham chCra bénh; dich vy tw van quan Iy chét lwgng va
méi trudng, dich vy quan trdc moi trurdng.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng cha Cong ty 1a 12 thang.
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Céng ty C6 phan Long Hau
Chinh séch ké toan riéng o
Quy IV cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019 Mau s6 B 09— DN
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2.2

23

24

2.5

...............................................................................................................

CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& cia viéc lap bao céo tai chinh riéng

B&o céo tai chinh rigng d5 duoc 1ap theo cac Chuén muyc Ké toan Vigt Nam, Ché do Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢o lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo cao
tai chinh riéng. Béo cdo tai chinh riéng dwoc [ap theo nguyén tac gia goc.

Bao cao tai chinh riéng kém theo khong nhdm muc dich trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua kinh
doanh va tinh hinh Iy chuyBn tidn & theo céc nguyén tic va thong 18 ké toan thudng dugc chap
nhan & cac nwde va céc thé ché khac ngoai nudc Vigt Nam. Cac nguyén téc va thong 1é ké toan
slr dung tai nwoe Viét Nam cé thé khéc véi cac nguyén tic va thong |é ké toén tal cac nwéc va
cac thé ché khac.

Ngoai ra, Cong ty ciing da soan lap bao céo tai chinh hep nhét cho Céng ty va cdng ty con (“Tap
doan”) theo cac Chuén myc Ké toan Vigt Nam, Ché dg Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap Iy cé lién quan @én viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét. Trong bao
cao tai chinh hop nhét, cdng ty con la cong ty ma Tap doan kiém soat cac chinh sach hoat dong
va tai chinh, 43 dwgc hop nhét day du.

Ngutri str dung bao céo ta‘li chinh riéng clia Géng ty nén doc cling v&i bao céo tai chinh hop nhét

quy 4 cho n3m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 néim 2019 clia Tap doan dé co di thong tin vé
tinh hinh tai chinh, két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t¢ clia Tap doan.

Ndm tai chinh

NZm tai chinh clia Cong ty bt dau tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.

Pon vi tidn té si¥ dung trong ké toan

Don vi tidn t& sir dung trong ké toan va duoc trinh bay trén bao cao tai chinh I3 PBéng Viét Nam
(“VND” ho#c “ddng").

Cac nghiép vy phét sinh bang ngoai t& duoc quy di theo ty gia giao dich thue té ap dung tai
ngay phat sinh nghiép vu. Chénh l&ch ty gid phét sinh tir cac nghiép vu ndy dwec ghi nhan 1a thu
nhép hodc chi phi trong bao céao két qua hoat ddng kinh doanh.

Tai san va no phai tra bing tién té c6 gbc ngoai t& tai ngéy cia bang can d6i k& toan l1an lwgt
dwwgre quy ddi theo ty gia mua va ty gid ban ngoal t& clia ngan hang thwong mai noi Céng ty
thwdrng xuyén cé giao dich ap dung tai ngay bang can dbi ké toan. Cac khoan ngoai té glri ngén
hang tai ngay cta bang can dbi ké toan duoc quy ddi theo ty gia mua ctia chinh ngén hang noi
Céng ty mé tai khodn ngoai t&. Chénh léch ty gia phét sinh tir vigc quy dbi nay dwoc ghi nhan la
thu nhap hoac chi phi trong béo cao két qua hoat dong kinh doanh.

Tidn va cac khoan twong dwong tién

Tidn va cac khoan twong dwong tién bao gdm tién mét tai quy, tién glri ngan hang, tién dang
chuyén, tidn gii khéng ky han va cac khoan d&u tw ngan han khac o thoi han déo han ban dau
khéng qua ba thang.

Khoan phai thu khach hang

Céc khoan phai thu khach hang dwgc thé hién theo gia tri ghi trén héa don gbc trir dir phong cac
khoan phai thu khé doi dwoe wée tinh dya trén vige ra soat ciia Ban Téng Giam dbc ddi vai tat
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ca cac khodn con chwa thu tai thoi didm cudi nam. Céc khoan no durge xac dinh Ia khéng thé thu
hdi s& dwoc x6a sb.

Hang tén kho

Hang tdn kho chii yéu bao gdm chi phi phat trién khu cong nghigp, khu dan cw va khu chuyén
gia chuyén dbi.

{i) Khu cdng nghiép

Chi phi phét trién khu céng nghigp dwgc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh va
gia trj thuan cé thé thye hign duge. Gia thanh bao gdm céc chi phi lién quan tric tiép
dén viec phat trién khu céng nghiép. Gia tri thuéin co thé thyc hign dwoc [a gia ban wéc
tinh ctia hang tdn kho trong ky kinh doanh binh thwémg trir chi phi wée tinh d& hoan
thanh khu cong nghiép va cac chi phi ban hang va tiép thj wéc tinh can thiét cho vigc
tiéu thu.

(ii) Khu dan cw va khu chuyén gia chuyén dbi

Hang t&n kho, chl yéu [a b4t ddng san dugc mua hodc dang dugce xay dung dé ban
trong didu kién kinh doanh binh thudng, hon 1a ndm gi nhdm muc dich cho thué hodc
ché tang gia, dwoc ndm gilr nhu 13 hang tén kho va dugc ghi nhén theo gia gia thap
hon gilra gia thanh va gia tri thuan cé thé thye hién duoec.

Gia thanh bao gdm gié tri quy&n sir dung d4t; chi phi xay dung va phét trién co s& ha
tang; va chi phi lap ké hoach, thiét ké, chi phi giéi phong mét bang, chi phi cho cac dich
vu phap Iy chuyén nghiép, thué chuy&n nhirgng bat déng san, chi phi xay dung va cac
chi phi khac ¢6 lién quan.

Gia thanh cta hang tdn kho duwge ghi nhan trén bao céo két qua hoat dgng kinh doanh
abi v6i nghigp vu ban duoc xac dinh theo céc chi phi cu thé phat sinh clia bat dgng san
ban di va phan bd cac chi phi chung dwa trén dién tich twong @i cia bat dong sén ban
di.

Tién hoa héng khéng hoan lai tra cho dai ly tiép thi hodc bén hang trong viéc ban cac 16
bAt dong san dwgc ghi nhan vao chi phi khi thanh tean.

Gia tri thun ¢6 thé thye hign duoc 1a gia ban wéc tinh clia hang ton kho trong ky kinh
doanh binh thwong, dua trén gia thi treong tai ngay két thic ky ké toan va chiét khau
cho gia trj thdi gian clia tién t& (néu trong yéu) tre chi phi ude tinh d& hoan thanh khu
dan cw — tai dinh cw va cac chi phi ban hang va tiép thj wée tinh can thiét cho viéc tigu
thu.

Dy phong dwec 1ap cho hang ton kho bi 18i thévi, cham lwu chuyén va bj hdng.
Pau tw
Piu tw nim gitr dén ngay dao han

Cac khoan dau tw nédm gitr dén ngay G40 han 13 cac khoan du tw ma Ban Téng Giam déc Céng
ty c6 ¥ dinh va c6 kha nang gitr ¢én ngay déo han.

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gdm céc khoan tién glvi ngan hang c¢6 ky han
va cac khodn dau tw ndm gilr d&n ngay déo han khac. Cac khoan dau tw nay duwec ghi nhan theo
gia gbc trir di dyr phong phai thu khé doi.
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Dw phong gidm gia Gau tw ném gilr dén ngay dao han duoc lap trén co s ¢6 bang chirng chic
chén cho thiy mét phan hoZc toan b khoén dau tw co thé khong thu hdi dugrc,

Déu tw vao cong ty con

Céng ty con la doanh nghigép ma Coéng ty cé quyén chi phéi céac chinh sach tai chinh va hoat
d6ng clia doanh nghiép, thuweng di kém 12 viec ndm gile hon mot nira quyén biéu quyét. Sy tdn
tai va tinh hiru higu ctia quyan bidu quyét tidm tang dang dugc thirc thi hodc dwgc chuyén dbi s&
dwoc xem xét khi danh gid lidu Cong ty ¢6 quyén kiém soat doanh nghigp hay khéng.

DAu twr vao cong ty con duoc hach toan theo gid goc triv di dw phong giam gia dAu tv. Dy phong
giam gia dAu tw duwoc 1ap khi co sy gidm gia tri clia cac khodn dau tu.

PAu tw vao cac cong ty fién két

Cong ty lien két 14 tht ca cac cong ty trong dé Cong ty 6 &nh hudng dang ké nhung khang phai
Kidm soat, thuong dwgc thé hién théng qua viéc nam gitk tir 20% dén 50% quyén bigu quyét &
cdng ty do.

DAu tir vao cac cong ty lign két dugc hach toan theo gia gbe trir di dy phong gidm gia dau tu.
Dy phong giam gia dau tu dwoc 1ap khi co sy gidm gia trj cda cac khodn déu tw.

Piu tw gop vén vao don vj khac

DAu tu gbp v6n vao don vi khac 14 cac khodn dau tw vao cdng cy von clia don vi khac nhung
khong ¢ quyén kiém soat hogic ddng kiém soét, khong c6 anh hwdng dang ké dbi véi bén dwoc
dAu tw. Cac khodn d&u tw nay dwoc ghi nhan ban diu theo gia gbc. Dy phong gidm gia dau tuw
duwoc |ap khi Céng ty nhan dAu tw bi 13, ngoai trir khoan 16 ma Ban Téng Giam dbe Céng ty da dy
doan tir khi dau tw.

Tai san ¢b dinh

Tai sén ¢6 dinh hivu hinh va tai sén cé dinh v6 hinh

Tai san cb dinh dwoc phan anh theo nguyén gia trer khdu hao lay ké. Nguyén gid bao gom gié
mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc co dugc tai sén co dinh. Cac chi phi nang cip va

ddi m&i tai san cb dinh duge ghi tng nguyén gia cda tai san va chi phi bao tri, stra chira duoc
hach toan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh khi phat sinh.

Khéu hao

Tai san ¢ dinh dwgc khiu hao theo phuang phap dwéng thdng @& giam dan nguyén gié tai san
trong sudt thei gian hiru dung woéc tinh. Thei gian hiru dung wa&e tinh clia cae nhdm tai san nhw
sau:

Nha ctra, vat kién tric 25 n&m
May méc thiét bj 5.7 n&m
Phuong tign van tai 8 ndm
Thiét bj quan ly 3-5nam
Tai san ¢b dinh hiru hinh khac 3-9nam
Quyén str dung dat (*) 49 na&m
Phan mém may tinh, ban quyén 3-5nam
Giy phép nhuong quyén 9 nam
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() Theo Gidy chitng nhan quyén sv dung d4t do Uy ban Nhan dan Huygn Can Giude, Tinh
Long An cAp ngay 2 thang 2 nam 2005, Céng ty dwgc cép quyén s& dung G4t trong vong 49
ham.

Thanh ly

L.&i hodc 13 phét sinh do thanh Iy nhweng bén tai san cb dinh dugc xéc dinh béng sb chénh léch
gitva s& tidn thu thudin do thanh Iy vé&i gia tri con lai cla tai sén va dwoc ghi nhan fa thu hhap
hodc chi phi trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh.

Chi phi x8y dung co bén dé dang

Céc tai san trong qué trinh xay dyng phuc vy myc dich san xuét, cho thué hodc quan tri, ho&c
cho bat ki muc dich nao khac, duoc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi tap hop bao gém chi phi cho
cac chuy@n gia va g6l vai tai san du didu kién, chi phi vay dugc ghi nhan phi hop v6i chinh sach
ké toan cia Cong ty. Khéu hao clia nhirng tai san nay, cling gidng nhur cac loai tai san c6 dinh
khac, sé bét ddu dugc trich khi tai san da $3n sang cho myc dich st dung.

Thué hoat dong

Thué hoat déng Ia loai hinh thué ti san cé dinh ma phén Ién rdi ro va loi ich gén li&n v&i quyén
s& hiru clia tal sén thudc vé bén cho thué. Khoan thanh todn dwéi hinh thirc thué hoat ddng
dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh theo phwong phap dwéng théng dya
trén th&i han thué hoat déng.

BAt dong san dau tw

Nguyén gia clia b&t dong san dau tw 12 toan b cac chi phi {tidn hoac twong dwong tign) ma
Céng ty b ra hodc gia tri hop Iy cla cac khoan khac dwa ra trao adi d& co dwoc bat déng san
dAu tw tinh d@én thoi diém mua hosc xay dyng hoan thanh bét déng san dau tw 6.

Céc khoan chi phi lién quan dén bét ddng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwgc hach
toan vao gia tri con lai clia bét dong san d4u tw khi Cdng ty c6 kha nang thu dugc lovi ich kinh té
trong twong lai nhign hon mirc hoat dong duwgc danh gia ban dAu clia bat déng san dau tu do.

Khau hao

BAt dong san dAu fw ndm gitr 48 cho thué dugc khau hao theo phuong phép dwang théng dé
gidm dAn nguyén gia tai san trong thoi gian s dung woc tinh. Thoi gian hiru dyung wéce tinh cla
cac bAt déng san nhu sau:

Nha xwéng 15 ndm
Khu leu trd 25 ndm
Thanh ly

Lai hodic 16 do thanh 1y bt dong san ddu twr dugc xac dinh bing s chénh léch gitra tién thu
thuan do thanh Iy v&i gi tri con lai clia bat dong san dau tu va dwgc ghi nhén 12 thu nhap hoac
chi phi trong béo cao két qua hoat ddng kinh doanh.

Chi phi tra trwéc
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Chi phi tra tredc bao gdm cac chi phi tra trwgc ngén han va chi phi tra trude dai han trén bang
can d6i ké toan. Cac khodn chi phi 1ra trwe nay dwec ghi nhan theo gia gée va dugc phan bd
theo phurong phap dwéng thang duwa trén thei gian hiru dung woc tinh.

N¢ phai tra
Céc khodn ne phai tra dugc phan loai dwa vao tinh chét bao gom:

o Phai trd nguoi ban 1a cac khodn phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tlr giao dich
mua hang héa, dich vu.

o  Phai tra khac 1a cac khoan phai tra khéng ¢é tinh thuwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

Cac khodn ng phai tra dwgc phan loai ngén han va dai han trén béng can d4i ké toan cén ol
theo ky han con lai clia cac khodn phai tra tai ngay clia bang can ddi ké toan.

Vay

Vay baoc gdm céc khoan tién vay tlr cac ngén hang, t4 chipc tai chinh, céng ty tai chinh va cac dbi
twgng khac.

Cac khoan vay dugc phan loai ngén han va dai han trén bang can abi ké toan riéng cén ct theo
ky han con lai clia cac khoén vay tai ngay clia bang can dbi ké toan riéng.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép ddi véi hoat dong xéy dyng hodc san xuét bat ky tai san dd tiéu
chuén s& dugc vén hoa trong thdi gian ma cac tai sén nay dwgc hoan thanh va chuén bj dwa vao
s(r dyng. Chi phi di vay khac dugc ghi nhan trong bao céo két quad hoat dong kinh doanh riéng
khi phat sinh.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gdm cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vy da nhan duoc tlr ngudi ban
trong ky bao cao nhung thue té chwa chi trd do chua ¢6 héa don hodc chua 60 hd so, tai liéu ké
toan, dugre ghi nhan vao chi phi san Xuét, kinh doanh ctia ky bao céo.

Céac khoan dy phong

Céac khoan dy phéng dwqc ghi nhan khi: Cong ty ¢6 nghfa vy no' hién tai, phap ly hoac lién dai,
phét sinh tir cac sw kién g xay ra; vigc thanh toan nghia vu ng co thé sé& dan dén s gidm sat ve
nhteng lgi ich kinh t& va gia tri cla nghfa vy ng do dwoc wdc tinh mét cach dang tin cay. Dy
phong khéng dwgc ghi nhéan cho cac khoan 16 hoat dong trang twong lai.

Dw phong duge tinh trén co s¢ cac khoan chi phi di tinh phai thanh toan nghfa vu ng. Néu anh
hwdng vé gia tri thei gian cha tién la trong yéu thi dy phong dugc tinh trén co s& gia tr hign tai
v&i ty 18 chiét khau trréc thué va phan anh nhitng déanh gia trén thi truong hién tai vé gia tri thoi
gian cda tién va rii ro cy thé clia khoan no d6. Gia tri tang lén do anh hwéng clia yéu td thai gian
dworc ghi nhan i chi phi di vay.

Doanh thu chwa thic hién
Doanh thu chwa thirc hién I3 khoan doanh thu nhan trude chd yéu bao gdm sb tién clia khéch
hang d4 tra trwde cho mot hodc nhidu kY k& toan vé cho thué tai san. Coéng ty ghi nhan cac

khoan doanh thu chuwa thuc hién twong wng voi phén nghia vy ma Céng ty sé phai thye hign
trong twong lai.
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Vvén chii s& hiru

Vén gop cd phan clia cac ¢b dong dugc ghi nhan theo sb thuc té gép cua cac ¢b dong va duge
phan anh theo ménh gia cia cd phiéu.

Thang duwr vdn cd phan: 1a khodn chénh I&ch gitra von gép theo ménh gia cd phiéu vei gia thuc té
phat hanh ¢ phiéu; chénh léch gilra gi4 mua fai cé phiéu quy va gia tai phat hanh cb phidu quy.
C& phibu quy: 14 cb phiéu do Cong ty phat hanh va dugc mua lai béi chinh Cong ty, nhung chua
bj huy bd va s& dugc t&i phat hanh trd lai trong khodng thei gian theo quy dinh cla phap luat vé
chirng khoan.

Loi nhuan sau thué chia phan phdi: phan anh két qua kinh doanh sau thué thu nhap Cong ty tai
thoi diém bao céo.

Phan chia lgi nhuén thuan

Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép co thé dugc chia cho cac ¢b déng sau khi
duoc Pai hoi ddng C& dong phé duyét va sau khi da trich lap céc quy dw phéng theo dicu 1& clia
Céng ty va céc quy dinh ctia phap luét Viét Nam.

Céng ty trich 13p cac quy sau:

Quy diu tw phat trién

Quy dau tw phat trién kinh doanh duoc trich 1ap tir loi nhuan thuan clia Cong ty theo d& nghi cla
Héi @dng Quan trj va duac cac cb dong phé duyét tai Bai héi ddng Co dang. Quy duogc si dung
dé& phyc vy viéc md& réng hoat dong hodc dAu tw chidu sau cla Céng ty.

Quy khen thwong, phic lgi

Quy khen thwdng, phic lgi dwoc trich 1p tiv Igi nhugn thudn clia Céng ty theo d& nghj cia Hoi
ddng Quan trj va dugc cac cb déng phé duyét tai Dai hdi dbng Cé déng. Quy dwoc st dung dé
khen thudng, khuyén khich vét chat, dem lai lgi ich chung va nang cao phuc lgi cho céng nhan
vién.

Chia co tirc

C4 tire clia Cong ty dwoc ghi nhan & mot khodn phai tra trong bao céo tai chinh cda ky ké toan
ma cd tire dwoc thdng qua tai Bai hdi ddng C6 ddng.

Ghi nhén doanh thu
Doanh thu cho thué dét da phat trién co s& ha thng

Doanh thu cho thué d4t da phat trién co' s& ha ting chi yéu @én tir KCN Long Hau 1 va KCN
Long Hau 2. KCN Long Hau 3 van dang trong qua trinh xay dwng va phat trién.

Trudng hop thei gian cho thué chiém trén 90% thai gian st dyng hiru ich cla tai san, Cong ty
ghi nhan doanh thu mot 1n di véi toan bg sb tidn cho thué nhan trvdc néu thda man dong thai
cac diéu kién sau:

(i) Bén di thué khong co quyén hdy ngang hep ddng thué va doanh nghiép cho thué khéng c
nghia vy tré lai s6 tién da nhén trwdce trong mei trivdng hop va dwdi mol hinh thirg;
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(i) S6 tidn nhan trudc tir vige cho thué khang nhé hon 90% tong s tién cho thué dy kién thu
dwoc theo hop ddng trong sudt théi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan b s
tign thué trong vong 12 thang ké tir thai diém khéi dau thué tai san;

(iii} Hau nhue toan bd rii ro va loi ich gén fién véi quyén s& hiru tai sén thué da chuyén giao cho
bén di thug;

(iv) Doanh nghiép cho thué phai uéc tinh duoc trong déi day da gia vén cda hoat ddng cho
thué.

Doanh thu ban dét nén Khu dan cw

Viéc ghi nhan doanh thu ban d&t nén khu dan cw phai déng théi théa mén tat ca nam (5) digu
kién sau:

o DAt ndn d hoan thanh toan bd va giao cho ngwdi mua, Cng ty da chuyén giao phan Ién ri
ro va loi ich gén lign véi quyén s& hivu dat nén cho ngudi mua,

¢ Cdng ty khdng con ndm gitr quyén quan ly dat nén nhw ngudi s& heu d4t nén hodc quyén
ki&m soat dat nén;
Doanh thu duwoc xac dinh twong d6i chic chén;
Cong ty s& thu dwoc i ich kinh té tir giao dich ban dat nén; va
Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban dat nén.

Poanh thu cho thué hoat dong

Doanh thu cho thué hoat dong chii yéu bao gdm cho thué nha xwdng va khu lwu tri dwoc ghi
nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudng thang trong sudt thai
han cho thué theo quy dinh cla hgp dong thué.

Doanh thu dich vy

Doanh thu cung cap dich vy dugc ghi nhan trong bao céo két qua hoat ddng kinh doanh khi dich
vy da duge cung cap, béing céch tinh mirc @6 hoan thanh cia tirng giao dich, dwa trén co s&
danh gia ti 1& dich vy da cung cép so véi tong khéi lugng dich vu phéi cung cap.

Doanh thu cung cép dich vy chi dwoc ghi nhan khi ddng théi thda man bén didu kién sau:

Doanh thu dugc xac dinh twong déi chic chén;

C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh t& tir giao dich cung cép dich vy dé;

Xac dinh dwoc phin cong viéc da hoan thanh tai ngay clia bang can doi ké toan; va

Xac dinh dwoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi g& hoan thanh giao dich cung cép
dich vy dé.

Thu nhép lai

Thu nhép 1&i dwee ghi nhan khi dugc hudng.

Thu nhap tir ¢d tirc

Thu nhap tir ¢d tic dugc ghi nhan khi Cong ty xac 1ap quy&n nhan cb tic tir cac don vi dau tw.

Céac khoan giam trir doanh thu
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Céc khoan gidm trir doanh thu bao gm chiét khau thwong mai, hang bén bj tra lai va giam gia
hang ban. Cac khoan gidm trir doanh thu phat sinh cung ky tiéu thu san pham, hang hoa dich vu
dwge ghi nhan didu chinh gidm doanh thu ky phét sinh.

Céc khoan giam trir doanh thu ddi voi san phdm, hang hod, dich vy tiéu thu trong ky, phat sinh
sau ngdy cla bang can déi ké& todn nhung tréc thoi diém phat hanh béo céo tai chinh dugc ghi
nhan diéu chinh gidm doanh thu clia ky 1ap béo céo.

Gia vén hang béan va cung cap djch vu

Gia vén ban hang va cung cép dich vy 1 tdng chi phi phét sinh cla thanh pham, hang héa, vat tw
xuét ban va dich vy cung clp cho khéach hang trong nam, dwgc ghi nhan theo nguyén téc phu
hop véi doanh thu va nguyén tac than trong.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhivng khoan chi phi hoat déng tai chinh phat sinh trong n3m chd yéu
bao gdm cac khoan chi phi hodc cac khoan I8 lién quan dén céc hoat déng dau tw tai chinh, chi
phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén vao cac cong ty lién két, dy phong tén that gau tw vao
don vj khac, khoan IS phat sinh khi ban ngoai té, 16 ty gia héi doai, va chiet khéu thanh toan.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang
héa, cung cap dich vu, chi yéu bao gbm chi phi méi gi¢i, quang céo san pham, va hoa héng bén
hang.

Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan Iy chung clia Cdng ty chl yéu bac gém
céc chi phi v& luong nhan vién b phan quan Iy (tién lwong, tién cong, cac khoan phu cép...);
bao hidm xa hoi, bac hidm y t&, kinh phi céng doan, bdo hiém that nghiép clia nhan vién quan Iy,
chi phf vat liéu van phong, céng cy lao dong, khiu hao TSCP dung cho quan ly doanh nghigp;
thué mén bai: khoan 1ap dy phong phai thu khé ddi; dich vy mua ngoai; va chi phi bang tién khéac.

Thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap doanh nghiép bao gdm toan bd s6 thué thu nhép tinh trén thu nhap chiu thué thu
nhap deanh nghiép, k& ca cac khoan thu nhap nhan dwoc tir hoat dong san xuét, kinh doanh
hang héa dich vy tai nwéc ngoai ma Viét Nam chua ky hiép dinh vé tranh danh thué hai lan. Chi
phi thué thu nhap bao gdm chi phi thué thu nhap hién hanh va chi phi thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh 1a s& thué thu nhap doanh nghiép phdi nép hoéc thu hdi dworc tinh trén
thu nhap chiu thué va thué suét thué thu nhap doanh nghigp cla nam hign hanh. Thué thu nhap
hién hanh va thué thu nhap hoan lai duvgc ghi nhan I3 thu nhap hay chi phi khi xac dinh lgi nhuan
hodc 18 cha ky phat sinh, ngoai trir trirdng hop thué thu nhap phét sinh tir mdt giao dich hodc sy
kian dwoc ghi nhan triye tiép vao von chit s& hivu trong cing ky hay mdt ky khac.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh gy dd, sir dung phuong thirc cong ng, tinh trén céac khoan
chénh 1&ch tam théi gitra gia tri ghi sb ciia cac khoan muc tai san va no phai tré trén bao céo tai
chinh va co s& tinh thué thu nhap cla cac khoan muc nay. Thué thu nhap hoén lai khéng dwoc
ghi nhan khi ng thué thu nhap hoan lai phai tré phat sinh tir ghi nhan ban dau cta mét tai san hay
ng phai trd ctia mdt giao dich ma giao dich nay khéng phi la giao dich sap nhap doanh nghigp,
khéng cé anh hwéng dén loi nhuan ké toan hodc lgi nhuan/Id tinh thué thu nhap tai thei diém
phét sinh giao dich. Thué thu nhap hoén lai duoc tinh theo thué suét dw tinh duoc ép dung trong
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Cong ty C& phan Long Hau
Chinh sach ké toan riéng o
Quy IV cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 Mau so B 09-DN

.......

227

2.28

..............................................................................................................

nién d& ma tai san duwgc thu hdi hodc khoan ng phéi trd dugc thanh toan dua trén thué sut da
ban hanh hosc xem nhw cé hiéu lyc tai ngay ctia bang can dbi ké toan.

Tai san thué thu nhap hoan lai dwoe ghi nhan khi cé kha néng s& 6 loi nhuén tinh thué trong
twong lai dé sir dung nhitng chénh léch tam th&i dugc khau trie.

Cac bén lién quan

Cac doanh nghiép, cac ¢& nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhidu trung gian, c6 quyén
kidm soat C8ng ty hodc chju sw kiém soét clia Cong ty, hodic cling chung sy kiém soat voi Cong
ty, bao gdm c& cdng ty me, cong ty con va cdng ty lién két 1 cac bén lien quan. Cac bén lién két,
CAc ¢a nhan truc tidp hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét clia Cong ty ma cé anh hwdng dang
k& d6i v&i Cong ty, nhitng c& nhan quan Iy chi chét bao gém Tong Gidm dbc Cong ty, nhitng
thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac ¢a nhén nay hoéc cac bén lién két nay hodc nhirng
cong ty lign két v&i cac ca nhan nay cling duoc coi la bén lién guan.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé cda cac bén lién quan, Cong ty can ctr vao ban chét cla
méi quan hé chl khéng chi hinh thirc phép Iy clia cac quan hé do.

Béo cao b phan

Mot b phan 2 mét hop phan c6 thé xac dinh riéng biét ciia Cong ty tham gia véo vigc cung cép
c4c san phdm hodic dich vy lién quan (bé phan chia theo hoat déng kinh doanh), hod3c cung cap
san pham hoac dich vu trong mat méi trudmg kinh t& cy thé& (b& phan chia theo khu vye dia Iy).
Mbi bd phan nay chiu rli ro va thu dugc loi ich khac biét véi cac bé phan khac. MAu bao cao bd
phan co ban cla Cong ty 1a diya theo bd phén chia theo hoat ddng kinh doanh hoéc theo khu vy
dia ly.

Théng tin bd phén dwgc lap va trinh bay phit hgp v&i chinh séch ké toan ap dung cho viéc 1ap va

trinh bay bao céo tai chinh cta Cong ty nh&m muyc dich d& gitp ngwdi st dung bao céo tai chinh
hidu 5 va danh gia dwge tinh hinh hoat déng clia Cong ty mot cach toan dign.
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CONG TY CP LONG HAU .
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy IV cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019

{Pon vj tinh: VD)

Ban thuyét minh nay 1a moét bé phén hop thanh va phai duoc doc cung véi Bao céo tai chinh riéng

V. Théng tin bd sung cho cac khoan myc trinh bay trong béng can a6i ké toan

1. Tién va cac khoan tong dwong tign
Tién gri ngan hang
Cac khoan twong dwong tign
Cong

2. PAu tw tai chinh ngén han
Tign glri ngan hang cé ky han
Coéng

3. Cac khoan phai thu khach hang ngén han
Bén lién quan

Céng ty TNHH mét thanh vién phat trién cong nghiép Tan Thuén

Bén thir ba
Khéch hang khéc

Cong

4. Tratrwoe cho ngwdi ban ngan han
Bén thir ba

Ban quén Iy dr &n déu tw xdy dung huyén Can Giugc
Céng TNHH Koastal Eco Industiies

Céng ty cd phén tur van xdy dung Ky Thuét Vigt

Céng ty cd phan dau twr xy dung TM Tradeco

Coéng ty cd phén t vén dau tir cong nghé Hoang Giang

Nha cung cép khac
Cong

5. Phai thu khac ngén han
Bén lién quan

Céng ty C6 phan Cong Nghé IGREEN — chi h§
Céng ty cé phan dich vu khu cong Nghiép Long Hau - chi ho
Céng ty TNHH MTV phat trién céng nghiép Tan Thuén ()

Bén thir ba
Kinh phi béi thudmg va théa thugn boi thudmg céc dir én
Tam ing
Cé tirc phai thu
Ky quy, ky cuoc ngdn han
Phai thu hop tac kinh doanh
Phai thu khéc
Cong

31/12/2019

01/10/2019

37.759.381.160
108.531.047.353

40.185.307.477
133.168.913.671

146.290.428.513 173.354.221.048
31/12/2019 01/10/2019
335.296.869.315 250.104.759.367
335.296.869.315 250.104.759.367
31/12/2018 01/10/2019
13.350.000 15.450.000
13.350.000 15.450.000
33.555.262.899 11.206.297.122
33.555.262.899 11.206.297.122
33.568.612.829 14.221.747.122
31/12/2019 01/10/2019

21.027.246.286

5.477.011.138
3.929.708.524
132.000.000
4.602.869.368
2.666.433.550
4.219.223.706
21.027.246.286

21.725.079.010

5.477.011.138
3.929.708.524
132.000.000
7.566.566.066
4.619.793.282
21.725.079.010

3112/2019 01/10/2019
80.257.926.167 66,175.977.422
249.854.545 249.854.545
6.000.000 6.000.000

60.002.071.622

235.472.016.480
196.869.387.601
2.030.067.250
18.300.000
23.430.809.738
13.123.451.891
295.729.942.647

65.920.122.877

365.670.457.518
323.776.989.593
2.047.210.526
3.294.091.500
19.300.000
23.430.809.738

™ 13.102.056.161

431.846.434.940
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CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy IV cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thiang 12 ndm 2019

(Pon vi tinh: VND)

Ban thuyét minh nay 1a mét bé phan hgp thanh va phai dug

¢ doc cling v¢&i Bao cao tai chinh riéng

(*) Bao gbm trong phai thu ngan han khac
phi b tri tai dinh cwr cho dy an KCN Long
ciu ciia Thoa thuan nguyén téc ky két gitra hai bén. Hién tai, Cong ty dang lam vige V&

tri tai dinh cw clia Dy @n nay (Thuyét minh VII.1)

6.

Dw phéng phai thu ngin han khé doi
Bén lién quan

Céng ty C4 phén Cong Nghé IGREEN — Chi h§

8.

Cong

Hang tdn kho

Chi phi dAu tw xay dyng Khu cdng nghiép, khu dan cw ©
Nguyén vat ligu

Hang hoa béat dong san

Thanh pham nwéc tinh khiét

Céng

Dy phong giam gié hang tén kho

Céng gia tri thudn hang ton kho

) Bao gdm:

Chi phf d4u tw x8y dung céc khu céng nghiép Long Hau
Chi phi ddu twr xay dung khu dan ct

Cong

Phai thu v& cho vay dai han
- Bén lién quan

Coéng ty cb phén cong nghé Igreen

9.

Céng

Dy phong phai thu dai han khé doi
Bén lién quan

Céng ty G phén Cong Ngh¢ IGREEN — tién cho vay

Cong

véi cac bén lién quan la khoan tam tng cho IPC nghia vy hoan tra chi
Hau 1 voi s6 tidn 1a 65.098.563.800 Dong (da bao gdm VAT) theo yéu
i IPC vé toan bd chi phi bd

31/12/2019 01/110/2019
245.454.545 245.454.545
245.454.545 245.454.545
245.454.545 245.454.545

3111212019 01/10/2019

607.670.977.412 357.426.441.201
395.121.288 366.347.801
58.299.999 58.299.999
26.677.951 27.192.709

608.151.076.651

357.878.281.710

608.151.076.651

357.878.281.710

31122019 01/10/2019
592.757.636.518 342.425.314.441
14.913.340.854 15.001.126.760

607.670.977.412

357.426.441.201

31/M12/2019 01/16/2019
5.000.000.000 5.000.000.000
5.000.000.000 5.000.000.000

31/12/12019 01/10/2019
5.000.000.000 5.000.000.000
5.000.000.000 5,000.000.000
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CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy IV cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thing 12 ndm 2019

{Pon vj tinh: VD)

Ban thuyét minh nay 1a mdt bd phan hep thanh va phai dugc doc ciing véi Bao céo tai chinh riéng

13. Chi phi xiy dwng co ban dé dang
Hé théng cung cép nudc
Dy an Nha may nuwéc My Loc va khac
Di 4n nha xwdng
Trung tam thuong mai
Cong trinh khac
Cong

14. Piu tw tai chinh dai han

PAu tw vao céng ty con

31122019

01/10/2019

9.741.396.030
40.917.561.517
20.649.832.968
3.667.659.727
144.000.000
75.120.450.242

9.741.396.030
40.917.561.517
57.783.395.579
3.667.650.727
194.000.000
112.304.012.853

Gia trj dlu tw _Nganh nghé Bja chi
% s¢ hibu 3MM2/2019 01/10/2019
Céng ty cb phin dich 88% 4.400.000.000 4.400.000.000 Cung &ng lao dgng, méi L6 K.01, Khu
vu khu céng Nghiép gi¢i vigc lam, hanh chinh Coéng nghiép
Long Hau van phéng, kham chira Long Hau, Ap
bénh;san xuét, kinh 3, X& Long
doanh nwéc sach, xi ly Hau, Huyén
nwée thai, kinh doanh Can Giude,
xing déu Tinh Long An
DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két
' Gia trj dau tir _Nganh nghé Pja chi
% sd& hiru 3111212019 01/10/2019
Céng ty C6 phan Cong nghé Phwéng Tan Pha, Quan
Céng nghé Igreen 40% 20.000.000.000 20.000.000.000 thong tin 7, Thanh Phé HCM
Céng ty G& phan Chiéu séng,
chibu sang céng cing tin hiéu giao Phuong 4, Quan 5,
H& Chi Minh 34%  125.528.000.000 125.528,000.000 théng Thanh Phé HCM
Céng 145.528.000.000 145.528.000.000
PAu tu gép vdn vao don vi khac
311212019 01/10/2019
Pau tw cd phidu S6 cd phidu VNP Sb cb phiéu VN
Cong ty ¢ phan Bau t phét trién
Gia Dinh 1.226.875 19.630.000.000 1.226.875 19.630.000.000
Céng ty cé phdn Cang Sai Gon -
Hiép Phuée 80.000 80.000.000.000 80.000 80.000.000.000
Céng 1.306.875 99.630.000.000 1.306.875 99.630.000.000
Dy phong khoan dau tw dai han khac 3111212019 01110/2019
Cong ty C8 phéan Cong nghé igreen 20.000.000.000 20.000.000.060
Céng 20.000.000.000 20.000.000.000
15, Chi phi tr trwéc dai han 3111212019 01/10/2019
Tign thué dat da tra trwdc 23.288.714.077 23.429.224.546
Cong cy, dung cy 328.574.526 374.273.571
Khac 2.690.606.905 2.471.703.698
Céng 26.307.835.508 26.275.201.815

Trang 19/25

i

2/
VLS

) '}*P’r
NS &£

P

\



CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy IV cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2019

(Pon vj tinh: VND)

Ban thuyét minh nay la mét bo phan hep thanh va phai dugc doc cling voi Bao céo 1ai chinh riéng

16. Phai tra ngwdi ban va ngwoi mua tra trwéc ngan han

Phai tra nguwdi ban (16.1)
Ngwéi mua tra truée (16.2)
Céng

{16.1) Bao gbm:
- Bén lién quan

Céng ty TNHH mét thanh vién phat trién cong nghigp Tan Thuén
- Bén thir ba
Cong ty CP tw van cong nghé Hoéang Giang
Céng ty cd phan tw vén x4y Idp Thanh An 665
Nha cung cap khac
Céng
(16.2) Bao gém:
- Bén thr ba
Khach hang khac
Cong

17. Thué va cac khoan phéi np Nha nwéc
Thué thu nhap deanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan
Thué tai nguyén
Thué khac
Céong

18. Chi phi phai trd ngan han

Chi phi wéc tinh phat sinh tham dé hoan thanh co s&
ha tang ciia céc khu d4t dan cu va dat Khu céng
nghiép da dugc ghi nhan doanh thu

Tidn thué dat phai ndp clia cac khu &4t da dugc ghi
nhén doanh thu

Chi phi phai tra khao

Céng

19. Phai tra khac ngén han
- Bénthir ba
Nhén ky quy, ky curoe ngén han
Phai trd thoa thudn gitr a4t
Cé tirc phéi tra
Phai tré sau thanh Iy hop ddng thué lai dat
Phéi tra khéc
Cong

20. Vay
- Qu¥ mbi frwdng (20.1)
- Ngan hang thwong mai ¢ phén Ngoai Thwong Viét
Nam - Chi nhanh Bac Sai Gén (20.2)
- Ngan hang TNHH MTV SHINHAN Vigt Nam (20.3)
Cong

3112120192 01/10/2019
17.305.675.481 21.368.175.342
23.080.852 382.595.527
17.328.756.333 21.750.770.869

1.835.025.075

1.835.025.075

1.835.025.075

1.835.025.075

15.470.650.406 19.533.150.267
- 1.312.481.052
13.545.242.671 15.605.771.696
1.925.407.735 2.614.897.519
17.305.675.481 21.368.176.342
23.080.852 382.595.527
23.080.852 382.595.527
23.080.852 382.595.527
3112/201% 01/10/2019
1.995.548.594 1.771.422.031
1.731.917.063 249.059.023
- 159.329.812

59.180.750

3.786.646.407

59.180.750 .
2.238.991.616

3111212019

01/10/2019

395.174.137.616

219.165.983.591

62.628.745.551 62.628.745.551
42.763.572.019 7.729.624.138
500.566.455.186 289.524.353.280
31/12/2019 01/10/2019

2.139.510.698

2.084.790.715

34.800.940.990 63.459.139.340
233.041.100 234.437.900
1.202.860.933 1.559.347.625
38,376.353.721 67.337.715.580
31/12/2019 01/10/2019
7.260.000.000 7.840.000.000
49.420.000.000 50.770.000.000
52.220.000.000 220.000.000
108.920.000.000 58.830.000.000
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CONG TY CP LONG HAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy IV cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2019
{Bon vj tinh: VND)

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phai dugc doc cung voi Bao céo 1ai chinh riéng

Trong d6, Vay chwa dén han 31/42/201% 01/10/2019
- Qu¥ mbi trudng 5.040.000.000 5.600.000.000
- Ngan hang thwong mai ¢ phan Ngoai Thwrong Vigt

‘Nam - Chi nhanh Béc Sai Gon 39.020.000.000 40.370.000.000
- Ngan hang TNHH MTV SHINHAN Viét Nam 43.522.500.000 202.500.000

46.172.500.000

Céng £7.582.500.000
(20.1} Khedn vay nham muyc dich thire hign D an bao v& mdi trudng “Xay dyng nha may x Iy nwéc thai tap trung
Khu Cong Nghiép Long Hau — Giai doan 2" . Khodn vay nay dugc dam bao bing Thu béo lanh cia Ngan hang TMCP
PAu tw va Phat trién Viét Nam.

(20.2) Khodn vay nhdm myc dich:

- Thurc hién Dy &n xay nha xwéng cho thu@ tai 16 S10 va S11 trong Khu céng nghiép Long Hau; va dugc dam bae
b&ing Quyén sir dyng g4t va cong trinh nha xwdng gén lidn v&i @4t toa lac tai thiva dat sé 5095, t& ban db s6 04, Lo
$10-$11, dwérng Tan Tap- Long Hau, KCN Long Hau mé& rong. Dw ng vay tai ngay 31/12/2019 cho D an nay 13

7.050.000.000 déng; va

Thyc hién Dy an nha xwéng xay sin 16 Q10 Khu Cong Nghiép Long Hau; va dwge dam bao biing Quyén sir dung
@At va Cong trinh nha xwéng toa lac tai thiva g4t sb 5104, t& ban dd s6 04, Ld Q10, Gwong s6 6, KCN Long Hau m&
rong. Dw ng vay tai ngay 31/12/2019 cho Dy an nay 6.930.000.000 dbéng; va

Thie hien Dy 4n nha xwdng xay sin 16 F.01B Khu Cong Nghigp Long Hau dugc dam bo bang Quyén st dung dét
va Cang trinh nha xwdng toa lac tai thira dht s6 2764, t ban dd s6 03, L F.01B, dwérng Long Hau — Higp Phudrc,
KCN Long Hau. Du ng vay tai ngay 31/12/2019 cho D an nay 5.440.000.000 ddng; va

- Thyc hién dau tw dy &n Nha xudng xay san Lo T4- KCN Long Hau dugc &Am bao bing Tai san gan lidn véi dat

hinh thanh trong twong lai clia nha xuwdng xay s8n L6 T4 - KCN Long Hau m& rong. Dw no vay tal ngay 31/12/2019

cho Dy an nay 30.000.000.000 dong.

(20.3) Khoan vay nham myc dich:

- Thire hién Dy &n “Xay dyng Nha xwéng 6 t&ng tai khu cong nghiép Long Hau

" Khoan vay nay dugc dam béo bing

tai san hinh thanh trong twrong lai cda chinh dy an. Dw ng vay fai ngay 31/12/2019 cho Dy an nay 52.150.000.000

dong.

- Thire higén Dy an “Xay dwngTrung tam dich vy tai khu cong nghiép Long Hau
fai san hinh thanh trong trong lai eda chinh dy dn. D ng vay tai ngay 31/12/2019 cho Dy &n na

" . Khoan vay nay dwgc dam bao bang
y 70.000.000 ddng.

21. Quf khen thwéng, phc loi 3111212019 01/10/2019
Quy khen thudng 6.050.981.707 6.050.981.707
Quy phac lgi nhan vién 16.752.466.937 17.600.855.332
Quy phic lei cdng ddng 5.515.882.001 5.,565.338.001
Qu khen thwdng Hoi dong quan tri va ban didu hanh 6.448.300.000 14.367.228.080
Cdng 34.767.630.645 43.584.403.120

22. Phai tra khac dai han 311212019 011012019

- Bén thir ba

MNhan ky quy, ky cugc dai han
Phai tra dai han khac

Céng

51.118.953.383
22.834.500.000

73.953.453.383

48.421.303.816
22.834.500.000

71.255.803.816
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CONG TY CP LONG HAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy IV cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

(Bon vi tinh: VND)

Ban thuyé&t minh nay 1a mét bd phéan hy

p thanh va phai dugc doc cling v6i Bao céo tai chinh riéng

23. Thué thu nhap doanh nghiép hoin lai

S6 dAu ky
Phéat sinh trong ky
$6 cubdi ky

24. Ngudn von chii s& hivu

Tinh hinh ting giam ngudn vén chii s& hivu

Vén diu tw clia ehd s& hitu
Quy d4u tw phat trién
Thang dw vén ¢d phan
Loi nhuan sau thué chwa phan
phéi

Cony

Quy IV - Nam 2019

Quy IV - Nam 2018

286.461.060.244

9.643.168.022

296.104.228.266

260.378.259.562
10.143.668.356

270.521,927.918

01/10/2019 Ting Giam 311212019
500.120.100.000 - 500.120.100.000
97.216.944.076 - 97.216.944.076

71.770.248.000

504.423.634.038
1.473.530.926.114

31.134.189.806
31.124.189.806

71.770.248.000

535.557.823.844
1.204.665.115.920
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CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy IV cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2019
(Bon vf tinh: VND)
Ban thuyét minh nay la mét bd phan hep thanh va phai dwgc doc cing voi Bao cdo tai chinh riéng

VI. Théng tin bd sung Bao cao két qua hoat djng kinh doanh

1. Doanh thu ban hing va cung cip dich vy Quy IV-2019 Quy IV-2018
Doanh thu cho thué d4t ¢4 phat trién co s& ha tang va
xw&ng xay san theo yéu cau 219.995.700.000 148.549.105.503
Doanh thu cho thu@ nha xwéng, khu lwu tra 26.158.249.053 22.093.176.364
Doanh thu cac hoat déng khac 22.789.034.444 20.708.331.713
Tong doanh thu 268.942.983.497 191.350.613.580
Cac khodn giam trir - (56.624.227.291)
Céng doanh thu thuin 268.942.983.497 134.726.386.289
Doanh thu cho thué dét da phét trién co s& ha tng va 219,995.700.000 91.924.878.212
xwdng xay sin theo yéu clu
Doanh thu cho thué nha xwéng, khu fuu trd 26.158.249.053 22.093.176.364
Doanh thu céc hoat dong khac 22.789.034.444 20.708.331.713
2. Gia vén hang ban Quy IV-2019 Quy IV-2018
Gia vén cho thué dit da phat trién co s& ha tAng va xwéng
theo yéu cau 179.900.000.000 42.040.929.477
Gida vin cho thué nha xwdng, khu lwu trd 12.187.527.256 9.832.679.531
Gia vén cac hoat dong khac 16.338.965.442 13.385.893.791
Cong 208.426.492,698 65.259.502.799
3. Doanh thu hoat déng tai chinh Quy 1V-2019 Quy IV-2018
Lai fién gli 6.785.975.861 9.685.467.288
Co tire 2.764.825.000 2.764.825.000
L&i chénh léch ty gia da thye hign 193.618.074 66.113.339
L&i chénh léch ty gia chwa thye hign - 359.357.641
Doanh thu tai chinh khéc - -
Céng 9.744.418.935 12.875.763.268
4. Chi phi hoat ddng tai chinh Quy IV-2019 Quy IV-2018
Chi phi 13i vay 1.586.022.192 1.192.322.931
L3 chénh léch iy gia chua thire higén 177.365.328 -
Hoan nhap dy phdng gidm gia dau tw - (150.000.000)
Céng 1.763.387.520 1.042.322.931
5. Chi phi ban hang Quy IV-2019 Quy IV-2018
Chi phi dich vy mua ngoai 2.572.427.290 3.169.149.145
Chi phi bang tién khac 817.187.211 2.017.697.144
Cong 3.389.614.501 5.186.846.28%
6. Chi phiquan ly Quy IV-2019 Quy IV-2018
Chi phi nhén vién 13.580.280.124 18.839.301.072
Chi phi khau hao 675.888.364 846.757.206
Chi phi dich vy mua ngoai 190.598.116 186.432.913
Chi phi bang fién khac 4.932.653.930 4.127.161.584
Céng 19.379.420.534 23.999.652.775
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CONG TY CP LONG HAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy IV cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2019
(Bon vi tinh: VND)
Ban thuyét minh nay 1 mét bo phan hep thanh va phai dwoc doc cung voéi Bao cao tai chinh riéng

VIl. Cac théng tin khac

1. Nghiép vy véi cac Bén lién quan
Giao djch véi cac thanh vién quan ly cha chét va cac ¢a nhan cé lién quan
Cac thanh vién quan Iy chii chét va cac ca nhén ¢6 lien guan gdm: céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam
dbc va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac ca nhan nay.
Thu nhap clia c4c thanh vién chi chét nhu sau:

Ban Téng Giam déc Quy 1V-2019 Quy IV-2018
Luwong - phy cap va bao hidm 693.388.696 653.821.376
Giao dich véi cac bén lién quan khac

Bén lién quan Méi quan hé

Cong ty ¢b phan dich vy khu cong Nghiép Long Hau Cong ty con

Cong ty TNHH MTV phat trién cong nghiép Tan Thuan Cong ty gop vén

Céng ty lien két
Cong ty lien két

Cang ty C& phan chidu séng cong cong Ha Chi Minh
Cong ty cd phan céng nghé Igreen

Cac nghiép vy phat sinh trong ky gitra Cong ty voi cac bén lién quan nhw sau:

Quy IV-2019 Quy IV-2018
Céng ty TNHH MTV phét trién cong nghiép Tan Thugn
Mua bén nuwde déng chai 21.272.728 22.418.181
Tai ngay két thic ky ké toan, cong ng v&i cac bén lién quan nhw sau:
Céng ty c6 phén dich vy khu cong Nghiép Long Hau 31/12/2019 01/10/2019
Chi hg phai thu 6.000.000 6.000.000
Gdng ne¢ phai thu 6.000.000 6.000.000
Céng ty co phin ¢éng nghé Igreen 31112/2019 01/10/2019
Cho vay 5.000.000.000 5.000.000.000
Phai thu do chi h§ 245.454 545 245.454.545
Ky quy 4.400.000 4,400.000
CAong ng phai thu 5.245.454.545 5.245.454.545
Céng ty TNHH MTV phat trién ¢dng nghiép Tan Thuan 311272019 01/10/2019
Phai thu nwée tinh khiét 13.350.000 15.450.000
Tam (g chi phi téi dinh cr dy an KCN LH1 © 60.002.071.622 65.920.122.877
60.015.421.622 65.935.572.877

Céng ne phai thu

(*) NGHIA VU HOAN TRA CHI PHI BO TRI TAL BINH CU' CHO DY AN KCN LONG HAU 1 (‘DY AN?)

Vao ngay 15 thang 8 nam 2007, Cdng ty nhan dwoc Vin ban 56 893/IPC.07 v& viéc hoan tra cac khodn chi phi do
IPC @3 chi trwdc day @& phat trién Dy an véi s6 tién 12 58.150.554.435 Ddng, trong d6, bao gdm 9.279.920.000 Bong
gia chénh Igch gitra thyee t& va hodn doi @At cho di 4n téi dinh cw. Cang ty d hodn tat vigc thanh toén cac chi phi

trén theo yéu cau clia IPC trong ném 2007.
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CONG TY CP LONG HAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy IV cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

{Bon vi tinh: VND)
Ban thuyét minh nay [ mot bd phén hgp thanh va phai dwoc doc cling v&i Bao cao tai chinh rieng

Ngay 19 thang 4 nam 2018, Céng ty ky k&t Thea thuan nguyén tic vé viéc hoan tra chi phi bé tri {41 dinh cw cho Dy
an v&i IPC, trong d6 ndu ré Cang ty sé hoan tra cho IPC chi phi bé tri tai dinh cw bao gdm gia trj cda phan dién tich
n&n tai dinh cwr 44 bé iri cho ngudi dan bj gidi ta theo gia hop Iy dwoc hai bén thoa thuan, chi phi siv dyng von va
10% loi nhuan dinh mirc. Ciing trong Théa thuén nguyén téc nay, hal bén déng v ring, sau khi théng nhét gia trj chi
phi t&i dinh cu va tién hanh cac thd tuc chap thuan ngi bb cia mdi bén, hai bén sé& ky két Hop ddng hoan tra chi phi.
Pdng thév, hai bén cling théng nhat Cong ty sé tam tng cho IPC mot khoan fi&n nhét dinh frong vong 90 ngay k& tir
ngay ky Théa thuan nguyén tic nay. Vige xi 1y sb tién tam (ng trén s& dugc thy hién khi hai b&n théng nhét chi phi
tai dinh cw va ky Hgp dbng hoan tra chi phi. Trong ndm 2018, Cong ty tam (bng cho IPC khoan tidén 65.098.563.800
Pédng (44 bao gdm VAT) theo yéu cau clia Théa thugn nguyén tac nay (Thuyét minh V.5).
Céng ty nhan dwec tir IPC cac van ban thong bao cac sb tidn tam tinh khac nhau d& Céng ty thanh toan nhu sau:
Vin ban sb 608/IPC.18 ngay 15 thang 6 nam 2018 v6i sb tién 1a 62.476.082.900 Ddng; Van ban sé 751/IPC.18 ngay
26 thang 7 nam 2018 voi sb tidn 1a 111.058.460.622 Béng; va Van ban sb 840/IPC.18 ngay 23 thang 8 nam 2018 vdi
s6 tidn | 328.727.272.003 Bong.
Tai thevi didm 13p bac céo tai chinh riéng nay, Cong ty dang tiép tuc lam viéc voi IPC d& xac dinh chi phi tai dinh cw
nay nén Cang ty chua thu thap di théng tin dé xac dinh gia tri nén tai dinh cw clia Dy an, Cang ty chua ghi nhan chi
phi bd tri tai dinh cw nay.

Céng ty TNHH MTV phat trién cong nghiép Tan Thugn 31/12/2019 01/10/201¢
Phai trd mua nha may nuwéc 1.835.025.075 1.835.025.075
Cong ng phai tra 1.835.025.075 1.835.025.075
Diu tw vao ¢ong ty lien két 31/12/2018 01/10/2019
Cong ty C& phan chiéu sang cong cong HO Chi Minh 125.528.000.000 125.528.000.000
Céng ty cb phéin cong nghé Igreen 20.000.000.000 20.000.000.000

145.528.000.000 145.528.000.000

2 Cam két thué hoat dgng

Céng ty ky cac hop dong thué dat tai x& Long Hau, Huygn GAn Gludc, tinh Long An dé str dung vao myc dich dau tw
co s& ha tAng clia khu cong nghigp va cho thué lai voi Uy Ban Nhan Dan tinh Long An tir nam 2008 dén nam 2066.
Theo cac hop ddng nay, Cong ty phai tr tién thué dat cho dén ngay dao han hop dong theo guy dinh hign hanh.

3. Thédng tin v& b phan
B6 phan thea Iinh virc kinh doanh 1a mt phén c6 thé xéc dinh riéng bigt tham gia vao qud trinh $an xuat hoic cung
cAp san pham, dich vu va c6 rdi ro va lgi ich kinh té khac v&i cac b phan kinh doanh khac.
B6 phan theo khu viec dija Iy 12 mgt phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh s&n xuét hodc cung cép
san pham, dich vu trong pham vi mét méi trudmg kinh t& cu thé va co6 rdi ro va lgi ich Kin .-'-s- &i cac bo phan
kinh doanh trong cac méi trung kinh té khac. . 2545
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Nguy&n Tén Phong Nguy&n Tan Phong ran Héng Son
Ngwéi lap Ké toan trurdng Téng Giam dbc
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